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Afgorelse om varditab

1. Sagens afgerelse

| har den 8. april 2020 anmeldt rettidigt krav om veerditabserstatning vedrgrende
Kastrupvej 10, 7860 Spettrup, som falge af opstilling af vindmeller og solcelleanlaeg
ved Greenlab I, herefter benavnt "anlaegget’.

Taksationsmyndigheden, bestdende af formanden Lars Bracht Andersen og den
sagkyndige Frank Elefsen, har nu truffet afggrelse i sagen. Afgerelsen er truffet i
henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtggrelse nr.
1031 af 6. september 2024 (VE-loven).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen padrages et vaerdi-
tab pa 70.000 kr. som fglge af anlaeggets opstilling. Taksationsmyndigheden har vur-
deret, at beboelsesejendommen er 1.775.000 kr. veerd. Vaerditabet overstiger der-
med 1 procent af beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5. | har derfor
ret til at fa veerditabet betalt af GreenLab Skive Vind ApS, som opstiller af anlaegget,
jf. VE-loven § 6, stk. 1. Erstatningen forfalder til betaling senest 8 uger efter medde-
lelsen af denne afggrelse, jf. § 6, stk. 6.

2. Sagens VE-anlag (gengivet fra VVM-redegorelsen)

GreenLab Skive Vind bestar af en park pa 13 vindmgller og et solcelleanlzeg pa ca.
40 ha. vest for hovedvej 26 ved Kastrup. Projektet er etableret i tilknytning til er-
hvervsparken GreenLab. Mgllerne er opstillet med 1 demomglle i GreenLab omradet
og de gvrige 12 vindmgller samt et solcelleanlaeg er opstillet syd for GreenLab. Par-
ken genererer blandt andet strgm til GreenLab Skive.

Omradet omkring rundkerslen ved A26 er praeget af landbrugsarealer, landbrugs-
ejendomme, industri og affaldscenter samt det naermeste mindre bysamfund Vester
Lyby. | lidt stgrre afstand til projektet ligger Hindborg og Oddense mod vest, samt
Lyby mod gst og Jebjerg mod nordgst. Der er nedtaget 8 vindmgller i omradet, hvor
de nye vindmgller er opsat, samt 5 andre mgller i kommunen. Det bemaerkes, at de
nedtagne mgller havde en forventet restlevetid pa under 5 ar. Der er nedlagt 10 be-
boelser. Parken vil have en forventet produktion pa ca. 186.000.000 kWh pr ar.

3. Sagens oplysning

Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-
ninger fremsendt af anmelder og opstiller, herunder bemeaerkninger, som parterne er
fremkommet med under besigtigelsesforretningen og parternes skriftlige indleeg til
sagen.
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Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger. Safremt ind-
lzeggene konkret har givet anledning til bemeerkninger fra Taksationsmyndigheden,
er disse indsat og behandlet i de relevante dele af afggrelsens begrundelse.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen endvidere indhentet doku-
mentation vedrgrende det retlige grundlag for projektet, herunder VVM-redeggrelse
og -tilladelse, byggetilladelse mv. Der er endvidere indhentet dokumentation fra of-
fentlige registre om ejers ejendom, fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse oplysninger
er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afgarelsen. Der henvises
herom til afgerelsens begrundelse nedenfor.

Se naermere om den indhentede dokumentation i bilag 1 til afggrelsen.

4. Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden traeffer afggrelse om veerditabets og salgsoptionens star-
relse pa baggrund af en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Opstilleren skal
betale et tilkendt vaerditab til ejeren, jf. § 6, stk. 1.

Ifelge VE-lovens § 6, stk. 1 skal den, der ved opstilling af anleegget forarsager et
veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veerditabet udgar 1
procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi.

Ved beboelsesejendommen forstas ifalge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Veerditabsordningen
omfatter ifglge bestemmelsen ogséa de neere udendgrsarealer, der anvendes som en
naturlig del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere dele af ejendom-
men, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke.

5. Taksationsmyndighedens begrundelse

Taksationsmyndighedens vurdering af, om ejer skal tilkendes et vaerditab og sterrel-
sen herpa, er baseret pa oplysninger om bl.a. anlaeggets afstand til beboelsesejen-
dommen, hgjde, samt de forventede genevirkninger fra anlaegget i gvrigt. Lokale for-
hold kan ogsa influere vurderingen, som f.eks. hvis udsynet fra boligen er praeget af
eksisterende anlaeg eller andre typer af tekniske anleeg end vedvarende energian-
leeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsa en skansmaessig anseettelse
af beboelsesejendommens veerdi, baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet
og observationerne under besigtigelsen. Denne veaerdi indgar i den samlede vurde-
ring af veerditabets starrelse.

5.1. Vurdering af ejendommens veerdi

| det faglgende afsnit er der redegjort naermere for Taksationsmyndighedens vurde-
ring af beboelsesejendommens veerdi. Herefter fglger en naermere begrundelse for
afggrelsen om veerditab.

5.1.1. Beboelsesejendommen og de naere udendgrs opholdsarealer
Taksationsmyndighedens har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 1.775.000
kr. vaerd i handel og vandel. Denne vurdering er baseret pa den skegnnede veerdi af
de beboelsesgodkendte dele af ejendommen pa besigtigelsestidspunktet, herunder
boligens neere udendgrs opholdsarealer, som definereret i VE-loven, lovforslaget til
VE-loven og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort for i afggrelsens
afsnit 4.
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Beboelsesejendommen er et stuehus til landbrugsejendom, opfart i rede "munke-
sten” og med hvidmalet gesimskant. Der er eternittag. Ejendommen er noteret som
landbrugsejendom, og der er saledes bopaelspligt herpa. Stuehuset er opfart i 1800
med diverse senere ombygninger og restaureringer. Boligareal 180 m2. 1. sal er ind-
rettet til depotrum, i alt 126 m2, men det er ikke godkendt boligareal og er dermed
ikke medvurderet i neerveerende veerdiseetning.

Stuehuset er fritliggende og virkelig charmerende, idet der er foregaet en naansom
restaurering, hvor der er taget hensyn til eiendommens stil. Stuehuset indeholder
stue, dagligstue, spisestue, spisekgkken, soveveerelse, 2 veerelser heraf et med
hems, flot badevaerelse med bruseniche og gulvvarme pa el. Der er flotte treegulve i
det meste af stuehuset, og der er flotte og forskelligt dekorerede loftsbeklaedninger i
stuerne. Fra en af stuerne er der udgang til terrasse mod nord og til den pragtfulde
have, som er en enhed helt for sig selv.

Nyere tree-termovinduer i bondehusstil. Opvarmning sker fra oliefyr samt fastbraend-
selsfyr med acc. tank, som henstar i udhus. Luft til luft varmepumpe. Der er solfan-
gere til varmt brugsvand og der er solcelleanlaeg 6 kw. fra 2012.

Stuehuset fremstar saerdeles velholdt. Haven er flot og velanlagt med alverdens
planter og blomster, store traeer, buske, flere havebassiner, vandlgb m.m. Der er
mange hyggekroge og terrasser, bade mod nord med natursten, mod sydvest er der
flisebelagt terrasse, som er delvist overdaekket. Grusbelagt gardsplads.

Vandforsyningen sker fra byens vandvaerk. Stuehusets kloakafledning sker via sep-
tiktank til grusfilter, uden renseklasse.

Samlet grundareal 2 ha. 5.296 m?, heraf vejareal 1.321 m2.

Taksationsmyndigheden har ved veerdiansaettelsen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pa forholdende under besigtigelsen som redegjort for ovenfor, omradet, samt
gvrige oplysninger i BBR. Taksationsmyndigheden har endvidere taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering
af omsaetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne
pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

5.2. Vurdering af vaerditabet

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af veerditabet pa beboelsesejen-
dommen bl.a. lagt vaegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har faet ud-
arbejdet for projektet. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregnin-
gerne og opmalinger, vurderer Taksationsmyndigheden, at beboelsesejendommen
padrages et veerditab pa 70.000 kr. som fglge af anleeggets opstilling. Der er rede-
gjort neermere i det fglgende for de iagttagelser og oplysninger, der er tillagt vaegt
ved denne vurdering, hvorom det sammenfattende kan anfares, at det visuelle udsyn
til mallerne far en vis betydning for ejendommens veerdi. Ligeledes vil skyggekastet
fra mgllerne fa en vis betydning for ejendommens veerdi. Stgjpavirkningen vil ikke fa
nogen betydning for eiendommens vaerdi.

5.2.1. Visuel pavirkning
| vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen, har Taksations-
myndigheden lagt veegt pa falgende observationer og opmalinger.
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Taksationsmyndigheden bemeerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til an-
lzeggets naermeste tekniske elementer er 906 meter, og at anlaegget er placeret nord-
gst, sydast og syd for eiendommen.

Fra boligen er der udsyn til anlaegget fra felgende rum: kakken, brygger, entre, stue,
nordvendt stue, spisestue, hyggestue, veerelse med hems og gstvendt soveveerelse.

Fra kgkken, bryggers, entre og stuen ses 3 naceller og vingespids fra 2 mgller samt
nogle gvrige mgller ved lgvfald og gennem en abning i bevoksningen.

Fra den nordvendte stue og spisestue ses malle nr. 13 ved lgvfald, og fra opholds-
stuen ses den ved placering taet ved vinduet.

Fra det gstvendte veerelse med hems ses vinge fra mglle nr. 13, og mere af mgllen
er synligt ved lgvfald. Det er desuden udsyn fra hemsen med 2 sma vinduer mod
ost.

Fra det gstvendte soveveerelse ses malle nr. 13, markeringslys fra mgllen lyser so-
veveerelset op igennem smalt vindue.

Fra de neere udendgrs opholdsarealer er der udsyn til anleegget fra: Stor havepark
med dam og pavillon, anneks og gardsplads.

Fra den gst- og nordvendt have ses mglle nr. 13 og fra den yderste del af den gst-
vendte have ses mglle nr. 13 samt fra gstvendt anneks med kokken.

Fra gardspladsen ses 3 naceller og vingespids fra 2 mgller samt nogle flere ved
lgvfald og gennem en abning i bevoksningen. Mglle nr. 13 ses tydeligt ved lgvfald.

Fra den nordvendte have ses mglle nr. 13. og fra den vestvendte have ses alle mal-
lerne ved lgvfald mod syd pa naer mglle nr. 13

Solcelleanleegget vil ikke veere synligt fra ejendommen

Der var fagr opstillingen af anlaegget udsyn til enkelte af de nedtagne mgller gennem
beplantning og ved lgvfald.

5.2.2. Stgjpévirkning
| vurderingen af stgjpavirkningen fra anlsegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til 35,8 dB(A)
ved 6 m/s og 37,1 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede beregnede staj pa beboelsesejen-
dommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmagller er pa 35,6 dB(A) ved en
vindhastighed pa 6 m/s og 36,9 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgar af bekendtggrelse om
stgj fra vindmaller, jf. bekendtgarelse nr. 135 af 7. februar 2019, der ifglge § 4, stk.
1, nr. 1 ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed 6 m/s og 44 dB(A) ved en
vindhastighed 8 m/s malt fra det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholds-
arealer hgjst 15 meter fra beboelse i det abne land.

Den eksisterende lavfrekvente vindmellestgj pa beboelsesejendommen er beregnet
til at udgere 10,8 dB(A) ved 6 m/s og 12,1 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede beregnede
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lavfrekvente stgj pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter opstilling af de nye
vindmagller er pa 9,3 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 10,4 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med den maksimale greenseveerdi
pa 20 dB indendears i beboelse i ovennzevnte bekendtgerelse om stgj fra vindmagller
§ 4, stk. 2.

Solcelleanlzegget vil ikke medfere stejgener pa ejendommen

5.2.3. Skyggekastspavirkning

| vurderingen af anleeggets skyggekastpavirkning pa beboelsesejendommen, har
Taksationsmyndigheden lagt de beregninger til grund, som opstiller har faet udarbej-
det af virksomheden Arkitektfirma Mogens B. Leth ApS.

Ifelge beregningerne vil det arlige skyggekast pa beboelsesejendommen og de neere
udendears opholdsarealer udgare 9 timer og 28 minutter. Skyggekastet vil forekomme
i perioderne fra ultimo november til ultimo januar i tidsrummet ca. kl. 09:15 til ca. K.
10:15 og fra ultimo maj til ultimo juli i tidsrummet 05:15 til ca. kl. 06.00. Det vil veere
vindmaellerne 7 og 13, der kan forarsage skyggekast.

Baseret pa forholdene under besigtigelsen, herunder observationer fra eiendommen
og opstillers skyggekastberegninger, lzegges det til grund, at der ikke forekommer
skyggekast pa beboelsesejendommen fra andre vindmgller i omradet (dvs. vindmagl-
ler, der ikke indgar i neerveerende anlaeg).

Solcelleanleegget vil ikke forvolde gener i form af genskin pa ejendommen.

6. Vejledning

6.1. Genoptagelse

| kan klage over denne afggrelse til Taksationsmyndigheden med henblik pa at fa
sagen genoptaget. Det kraever almindeligvis, at der i den paklagede sag er begaet
vaesentlige sagsbehandlingsfejl, eller at | kan fremlaegge nye oplysninger af vaesent-
lig betydning for den péaklagede sag.

6.2. Domstolspraovelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anlaegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger. Der geelder som udgangs-
punkt ikke en frist for at anleegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i
overensstemmelse med denne afgerelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra
betalingstidspunktet.

6.3. Gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt et veerditab, og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmel-
delsen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til NemKonto tilhgrende
Laila G. Jepsen, som er anfgrt som kontaktperson i forbindelse med behandling af
veerditabssagen.
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Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af vindmgallerne og solcellerne. Afgo-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Bilag 1

Lokalplan nr. 276 for Skive Kommune

Kommuneplantillzeg nr. 1 til Kommuneplan 2020-2032

VVM-redegegrelse for vindmgller og solcelleanleeg ved GreenLab I, Skive
Kommune, januar 2020

VVM-tilladelse af 11. juni 2020

Byggetilladelse, Skive kommune

Tingbogsudskrift

Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk

For produktionslandbrug: Oplysninger om § 3 jord, hektarstgtte og miljatilla-
delse

Tilfej, hvis der er indhentet yderligere info, fx forureningsattest
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